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PLIEGO DE BASES QUE HAN DE REGIR EN EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA LA GESTION Y EXPLOTACION DEL
PALACIO MUNICIPAL DE CONGRESOS DE MADRID.
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CONSIDERACIONES PRELIMINARES

El Palacio Municipal de Congresos, situado en la Avda. Capital de
Espana Madrid, 7 de Madrid se inauguré en 1993 y es titularidad de la
empresa municipal Madrid Espacios y Congresos S.A. (en adelante,
“Madridec”), empresa que gestiona igualmente dicho edificio.

El presente pliego de bases establece los objetivos y condiciones
economicas, técnicas y administrativas del expediente para la
contratacion del arrendamiento del Palacio Municipal de Congresos de
Madrid para su gestion, explotacion, conservacion y mantenimiento.

La finalidad del contrato es garantizar una mayor eficacia y agilidad en
la gestion del edificio.

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES
PRIMERA.- OBJETO:

El objeto del expediente es seleccionar a una entidad a la que se le
arrendara el Palacio Municipal de Congresos de Madrid para que se
encargue de su gestion, explotacion, conservacion y mantenimiento.

La empresa adjudicataria sera igualmente responsable de los servicios
internos vinculados en la actualidad a dicha sede subrogandose en los
contratos existentes (catering, mantenimiento, seguridad, limpieza,
sean propios o a través de subcontratas) y se subrogara asimismo en
los contratos del personal a que se refiere la Clausula 9.1.

El adjudicatario no podra en ningun caso destinar las instalaciones
arrendadas para un fin diferente al aqui previsto.

El presente Pliego de Bases reviste caracter contractual, por lo que

debera ser firmado, en prueba de conformidad por el adjudicatario, en
el mismo acto de formalizacion del contrato derivado de la adjudicacion.
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2.1 - Datos generales

El Palacio Municipal de Congresos esta situado en la Avda. Capital de
Espana Madrid, 7 de Madrid. En el Anexo 1 se adjuntan los datos
registrales y catastrales del Palacio Municipal de Congresos de Madrid.

2.2 - Estado del edificio y equipamiento

Durante el proceso de licitacion, los licitantes tendran la oportunidad
de revisar el estado del Palacio Municipal de Congresos y su
equipamiento. El adjudicatario suscribira, junto con la firma del
contrato, un acta de recepcion del Palacio Municipal de Congresos en la
que se incluira el equipamiento incluido.

El adjudicatario por tanto acepta el estado del Palacio Municipal de
Congresos como esta y su equipamiento, no pudiendo realizar
reclamacion alguna a Madridec por este concepto ni pedir minoracion
de las rentas a pagar en concepto de reparaciones o mejoras, toda vez
que el arrendamiento de las instalaciones y equipamiento se realizara a
cuerpo cierto.

TERCERA.- RIESGOS DE LA EXPLOTACION

El adjudicatario gestionara el Palacio Municipal de Congresos a su
propio riesgo y ventura, con la maxima diligencia, calidad y
profesionalidad y con cumplimiento de la normativa reguladora de la
actividad de que se trate.

Madridec en ningun caso sera responsable de las obligaciones
contraidas por la adjudicataria ni de los danos y perjuicios incluido
lucro cesante ni dano emergente, que pudiera producirse por causa del
desarrollo de la actividad de gestion y explotacion del Palacio Municipal
de Congresos, ni por los danos y perjuicios causados por el
adjudicatario a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacion y gestion del Palacio
Municipal de Congresos sera por cuenta y cargo de la adjudicataria.

No habra derecho de subrogacion de los empleados del adjudicatario
y/o de terceros que desarrollen su labor en el Palacio Municipal de
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Congresos de Madrid al finalizar el contrato y sus prorrogas, con
excepcion de los empleados mencionados en la clausula 9 siguiente,
que se subrogaran de nuevo en Madridec.

Asimismo se hace constar expresamente que la adjudicataria no tendra
derecho a indemnizacion alguna por la extincion de la adjudicacion una
vez cumplida la vigencia del contrato.

CUARTA.- OBLIGACIONES ECONOMICAS DEL ADJUDICATARIO:

4.1. Como contraprestacion por el arrendamiento del Palacio Municipal
de Congresos, el adjudicatario debera satisfacer a Madridec una renta
fija y una renta variable, segun se definen a continuacion.

Renta fija

El importe de la renta fija anual a mejorar por el adjudicatario sera el
siguiente, IVA excluido:

Ano 1: 2.200.000 euros
Ano 2: 2.800.000 euros
Ano 3: 3.500.000 euros
Ano 4 y siguientes: 4.000.000 euros

A estos efectos las anualidades se entenderan como anos naturales,
siendo la primera la correspondiente a la fecha de la firma del contrato,
prorrateandose en su caso la renta anual por los meses que queden
pendiente del primer ano natural.

El pago de la renta anual fija se dividira en doce pagos mensuales y
debera hacerse efectiva por adelantado durante los cinco (5) primeros
dias naturales de cada mes natural mediante recibo domiciliado. A la
fecha de suscripcion del contrato las partes fijaran el calendario
definitivo de devengos y pagos de acuerdo con esta clausula.

A partir de la cuarta anualidad (cuarta anualidad incluida), y durante
toda la duracion del contrato, la renta sera objeto de actualizacion
anual, a tenor de las variaciones que experimente el Indice General de
Precios de Consumo (IPC), siendo esta actualizacién por todo el periodo
anual natural.
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La actualizacion se realizara cada anualidad natural a partir de la
cuarta, con arreglo al IPC del afio natural anterior publicado y, en otro
caso, con arreglo al ultimo indice publicado, llevandose a cabo, en su
caso, los ajustes que procedan una vez haya sido publicado el IPC
aplicable. La nueva renta asi establecida regira durante el ano natural
siguiente.
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Renta variable

El adjudicatario pagara a Madridec una renta anual variable
consistente en un porcentaje del 10% a mejorar sobre los “Ingresos
Brutos de Explotacion” de cada ejercicio natural durante el periodo de
vigencia del contrato (prorrogas incluidas).

El término “Ingresos Brutos de Explotacion” significa cualquier ingreso
de cualquier tipo derivado, directa o indirectamente, de las operaciones
de la gestion del Palacio Municipal de Congresos, debidamente
atribuible al ano natural en cuestion. En ningin caso sera posible
considerar una eventual periodificacion de ingresos con objeto de
distribuir el pago a Madridec de la renta variable en varios ejercicios,
aun cuando ello sea factible a efectos contables, sino que deberan
tomarse como referencia la fecha en la que realmente se haya verificado
o emitido la facturacion.

La renta variable se devengara a partir de la fecha de suscripcion del
contrato. El porcentaje a aplicar sobre los Ingresos Brutos de
Explotacion debera ser ofertado por el licitador en su oferta.

El pago debera hacerse efectivo trimestralmente dentro de los treinta
(30) dias naturales siguientes al inicio de cada trimestre. A tal efecto la
adjudicataria debera remitir como maximo el dia 25 del mes siguiente a
cada trimestre o el inmediato dia habil siguiente, las bases de calculo
necesarias para que Madridec pueda emitir la correspondiente factura,
a las que acompanara copia de las declaraciones de IVA que
correspondan al periodo de que se trate.

Los libros contables y de registro referentes al Palacio Municipal de
Congresos se llevaran de conformidad con los Principios de

Contabilidad Generalmente Aceptados en Espana.

El auditor de Madridec o sus representantes tendran acceso, en
horarios razonables del dia, para inspeccionar los libros y registros de
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para permitir a Madridec determinar si el calculo de la renta variable es
correcto. Ademas, el auditor de Madridec o sus representantes estaran
legitimados para hacer copias documentales.
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El adjudicatario debera remitir a Madridec dentro del mes siguiente a
su aprobacion por el organo social competente, una copia de las
cuentas anuales de la sociedad, debidamente auditadas, en las que
deberan diferenciarse los ingresos de la adjudicataria segiin su origen a
efectos de la renta variable a satisfacer a Madridec asi como una copia
del presupuesto de cada ejercicio. Madridec podra llevar en cualquier
momento una auditoria de la adjudicataria con objeto de verificar la
exactitud de la renta variable a facturar.

En el supuesto de que surgiera alguna discrepancia entre Madridec y el
adjudicatario en relacion con el calculo de la renta variable, tal
discrepancia sera remitida a las firmas de auditoria que sean los
auditores de ambas partes y, a falta de acuerdo entre ellos en el plazo
de 30 dias naturales desde la remision, la discrepancia sera remitida a
un auditor pactado entre tales auditores en un plazo de 3 dias ulterior
y, a falta de acuerdo, sera remitido a un auditor nombrado por el que
en ese momento sea Presidente del Instituto de Contabilidad y
Auditores de Cuentas, quien actuara como experto y no como auditor y
cuya decision sera final y vinculante para las partes. El coste de los
auditores que resuelven tal discrepancia sera a cargo de la parte que
haya visto rechazadas sus pretensiones.

Forma de pago

Los pagos de los importes previstos en la presente Clausula deberan
realizarse mediante recibo domiciliado en la cuenta corriente que al
efecto senale el adjudicatario.

Sin perjuicio de que las rentas se fijen por periodos anuales, el devengo
de las mismas se producira diariamente por la parte proporcional, de
modo tal que en el supuesto de que el contrato se resolviese
anticipadamente, debera procederse a realizar la oportuna liquidacion y
pago por el periodo transcurrido que no haya sido facturado.

En caso de retraso en el pago de las rentas, asi como de cualquier otra

cantidad que en virtud del contrato sea a cargo del adjudicatario, las
cantidades pendientes de pago devengaran intereses al tipo del interés
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devengo de los intereses se producira a partir del momento en que el
adjudicatario incurra en mora, sin necesidad de ser requerido de pago,
a lo que renuncia de forma expresa. Cualquier pago que a partir de
entonces efectue el adjudicatario, se imputara, en primer lugar, a
intereses devengados.
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Igualmente, en caso de retraso en el pago de cualquiera de las
cantidades a cargo del adjudicatario, éste autoriza expresamente a
Madridec a cobrar dichas cantidades pendientes de los ingresos que el
adjudicatario reciba por la explotacion del Palacio Municipal de
Congresos (a titulo de ejemplo nos referimos a los ingresos obtenidos
por el alquiler de los espacios del Palacio y a los ingresos obtenidos por
subcontrataciones de servicios, como la cafeteria, catering o parking). A
tal efecto bastara con que Madridec remita una comunicacion a las
personas o empresas frente a las cuales la adjudicataria tiene un
derecho de crédito con copia a la adjudicataria, sin que ésta en el plazo
de 5 dias naturales siguientes a la recepcion de dicha comunicacion
haya podido acreditar el pago de la cantidad reclamada por Madridec.
Si asi sucediere, las personas o empresas frente a las cuales la
adjudicataria ostenta un derecho de crédito quedaran liberados del
pago de los mismos a la adjudicataria.

4.2. Asimismo, seran por cuenta del adjudicatario:

e Todos los impuestos y gravamenes fiscales (impuestos, tasas y
arbitrios de cualquier tipo) que recaigan:

(i) sobre el edificio (Impuesto Impuesto de Bienes Inmuebles
(IBI) o cualesquiera otros impuestos que lo sustituyan y
Tasa de Basura); y

(i) sobre la actividad realizada por el adjudicatario para la
gestion y explotacion del Palacio Municipal de Congresos,
sobre la ejecucion de obras, que en su caso, se realicen,
incluida la perceptiva licencia de actividades, asi como los
impuestos estatales, autonomicos y municipales vigentes
que, en su condicion de titular de la actividad, esté
obligado a soportar legalmente, respondiendo en todo caso,
el adjudicatario, del debido cumplimiento de la normativa
vigente.
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e Asimismo la adjudicataria asumira todos los consumos Yy
suministros correspondientes al Palacio Municipal de Congresos.
Para tal fin, la adjudicataria procedera al cambio de la titularidad
de los contratos en un plazo no superior a 20 dias naturales Yy,
hasta que ésta sea efectiva, la adjudicataria los pagara directa e
inmediatamente a Madridec previa acreditacion documental de
sus importes.
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e El coste de los servicios y del personal de limpieza, conservacion,
mantenimiento y vigilancia y seguridad del Palacio Municipal de
Congresos.

e El coste de las polizas de seguro del Palacio Municipal de
Congresos

e En general, cualquier otro gasto que resulte necesario para
cumplir con la normativa vigente en cada momento para el
desarrollo de la actividad a la que se refiere este Pliego.

QUINTA.- DURACION:

El contrato tendra una duracion de ocho (8) anos, a contar desde la
firma del mismo, pudiendo prorrogarse ano a ano hasta un maximo de
10. La decision de prorrogar o no la duracion del contrato en los
mencionados términos sera siempre y en todo caso de Madridec, la cual
habra de ser expresa. La no aceptacion por el adjudicatario de la opcion
elegida por Madridec no dara derecho a la adjudicataria a percibir
indemnizacion alguna. En caso de que Madridec optase por la prorroga
del contrato, la misma se regira por la presente licitacion, si bien y en
todo caso, el canon fijo sera objeto de revision.

A la finalizacion del contrato, y en relacion con la convocatoria de nueva
licitacion, el adjudicatario saliente se obliga a prorrogar su actividad
mes a mes, hasta un maximo de seis meses desde la finalizacion
contractual de su contrato, con el objeto de mantener la actividad y
permitir la transmision de la gestion al nuevo adjudicatario en
condiciones 6ptimas de funcionamiento.

Desde la convocatoria de la nueva licitacion, el equipo comercial de
Madridec cogestionara con el adjudicatario saliente la gestion comercial
y las contrataciones de fecha posterior a la salida, siendo en caso de
conflicto prevalentes la decisiones propuestas por Madridec. En ningtn
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caso, el adjudicatario saliente desviara contrataciones a otras
instalaciones bajo su gestion.
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SEXTA.- GARANTIAS:

En garantia del cumplimiento de las obligaciones asumidas por el
adjudicatario debera constituir fianza, en el momento de la firma del
contrato, por una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta
fija anual promedio de los cuatro primeros anos de duracion del
contrato conforme a la oferta econémica realizada por el adjudicatario.

La fianza no podra servir de pretexto para el retraso en el pago de la
renta, y solo sera devuelta a la finalizacion del contrato de no hallarse
afecta por responsabilidad alguna. No obstante, si el contrato fuera
resuelto por incumplimiento imputable al adjudicatario, éste perderia
en beneficio de Madrid Espacios y Congresos, la fianza constituida, sin
perjuicio de los danos y perjuicios causados.

Ademas, el adjudicatario entregara, en el momento de la firma del
contrato, un aval bancario, con vigencia durante toda la vida del
contrato y, en su caso, de sus prorrogas, y hasta que finalice el ano
siguiente a su vigencia, a primer requerimiento y con renuncia a los
beneficios de orden, excusion y division, por un importe equivalente a la
renta fija anual promedio de los cuatro primeros anos de duracion del
contrato ofertada por el adjudicatario, como garantia adicional.

En el supuesto de ejecucion del aval, el adjudicatario vendra obligado a
constituir un nuevo aval en los mismos términos y condiciones del aval

ejecutado, y por el mismo plazo. De no constituirse el nuevo aval, se
considerara como causa resolutoria del contrato.

SEPTIMA.- EJECUCION DEL CONTRATO

7.1 Puesta a disposicion del edificio
Madridec pondra el Palacio Municipal de Congresos a disposicion del

adjudicatario en el momento de la firma del contrato, previa firma del
acta de entrega.
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- El adjudicatario debera atenerse a la normativa legal aplicable en
cada momento en relacion con el ejercicio de su actividad y la
explotacion del edificio del Palacio Municipal de Congresos.
Debera para ello obtener cuantas licencias, permisos y
autorizaciones fueran necesarios.

- El adjudicatario debera ajustar el horario de la explotacion del
Palacio Municipal de Congresos y sus servicios complementarios
al horario general establecido para este tipo de establecimientos,
respetando en todo caso los horarios y dias de apertura
establecidos en contratos actualmente vigentes y a los que se
refiere la Clausula 10 del presente Pliego.

- El adjudicatario operara en el Palacio Municipal de Congresos y
proporcionara todos los servicios y ostentara el derecho de
subarrendar a terceros servicios accesorios, tal y como se
establece en la Clausula 12 del presente Pliego.

- El adjudicatario sera responsable de que todos los eventos que se
celebren en el Palacio Municipal de Congresos cumplan con la
legislacion vigente, especialmente en materia de seguridad y
emergencia, medio ambiente y policia y de respetar todas las
normas aplicables a las instalaciones de publica concurrencia.

- El adjudicatario explotara las instalaciones conforme con su
naturaleza, debiendo mantenerlas de conformidad con lo que en
cada momento disponga la normativa técnica, medioambiental y
de seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

- Notificacion de reclamaciones: Tan pronto como sea posible, el
adjudicatario notificara por escrito a Madridec del conocimiento
de una reclamacion significativa por parte de la policia o de otras
autoridades competentes en relacion con la operativa o gestion
del Palacio Municipal de Congresos o, en general, de cualquier
cuestion que pueda poner en peligro la continuidad de cualquier
licencia.

El adjudicatario hara sus mejores esfuerzos para gestionar estas
reclamaciones y ofrecera a Madridec la posibilidad de que entable
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el adjudicatario, a su costa, en la defensa de tales reclamaciones.
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- Durante la vigencia del contrato, el edificio sera denominado
Palacio Municipal de Congresos, a no ser que se decida otra cosa
por Madridec, quien se reserva el derecho a modificar en su caso
el nombre de la instalacion (“naming rights”), comprometiéndose
el adjudicatario a denominar el Palacio de acuerdo a las
indicaciones que Madridec realice, debiendo wutilizar dicha
denominacion.

- Publicidad en el recinto: el adjudicatario debera contar con
autorizacion expresa y escrita de Madridec para la instalacion de
cualquier publicidad en el recinto exterior.

OCTAVA:- CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y MODIFICACION

8.1. El adjudicatario se obliga a conservar a su cargo el Palacio
Municipal de Congresos en perfecto estado de utilizacion, limpieza,
higiene y ornato, realizando a su cargo las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que sean precisas y el mantenimiento preventivo,
conductivo y correctivo que corresponda al Palacio Municipal de
Congresos durante el periodo de duracion del contrato, incluyendo las
reformas estructurales que fuesen necesarias.

Igualmente sera responsable de la reparacion y sustitucion de todo el
equipamiento incluido, que se recogera en el acta de recepcion del
Palacio Municipal de Congresos.

El adjudicatario se compromete a que el Palacio Municipal de
Congresos cumpla en todo caso y en todo momento con las obligaciones
impuestas y normativa vigente de edificacion.

8.2. Madridec podra inspeccionar en todo momento el estado de
conservacion de todos los elementos que integran el Palacio Municipal
de Congresos y senalar las reparaciones que deba realizar la
adjudicataria, quedando ésta obligada a ejecutarlas en el plazo que
Madridec senale. Si el adjudicatario no realizara las obras de
reparacion en el plazo establecido, Madridec podra proceder a realizar
subsidiariamente dichas obras, con cargo a la adjudicataria de los
gastos que ello genere y sin perjuicio de los danos y perjuicios que con
ello se causen.
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8.3. El adjudicatario podra, previa autorizacion expresa y por escrito de
Madridec, y siempre bajo la supervision de la Direccion Facultativa de
Madridec, realizar las obras de modificacion en las instalaciones y
espacios existentes, o de incorporacion de nuevos elementos que se
consideren necesarios como adaptacion de los espacios y/o
instalaciones para la prestacion de los servicios objeto de este pliego,
siendo por cuenta del adjudicatario todos los costes ocasionados por las
mismas, siendo su responsabilidad la obtencion de licencias de obra y
de funcionamiento y el pago de las tasas correspondientes. Se excluyen
las obras de emergencia que tuviera que realizar el adjudicatario, que
se obliga a comunicar a Madridec en el plazo mas breve posible.
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8.4. Las obras, modificaciones o las incorporaciones de materiales con
caracter fijo revertiran a Madridec al final del contrato, en un estado de
conservacion adecuado y en condiciones normales de uso, sin que se
derive indemnizacion o compensacion alguna a favor del adjudicatario,
salvo que expresamente se acuerde por escrito otra cosa.

8.5. La destruccion total o parcial de la mayor parte de las
instalaciones del Palacio Municipal de Congresos (entendiéndose por tal
un importe superior al 30% de su valor), siempre que se deba a caso
fortuito o fuerza mayor, dara derecho al adjudicatario a optar entre la
extincion del contrato sin indemnizacion alguna, la reduccion de la
superficie arrendada en las instalaciones afectadas o la reconstruccion
de dicha instalacion en la forma y plazo que le senale Madridec, sin que
en este ultimo supuesto se altere el plazo de vigencia del contrato.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del adjudicatario o personas
que de €l dependan, la opcion anteriormente establecida correspondera
a Madridec, que podra, en todo caso, obligar a la adjudicataria a la
reconstruccion de las obras, sin perjuicio de las demas
responsabilidades que le fueran exigibles.

El adjudicatario, en caso de siniestro, estara obligado a invertir
integramente la indemnizacion percibida en la reparacion y

reconstruccion de las instalaciones afectadas.

NOVENA.- EMPLEADOS
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9.1. El adjudicatario se subrogara en 7 trabajadores de la plantilla
actual de Madridec.
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Al personal se le debera subrogar en las mismas condiciones que tienen
en la actualidad.

A tal efecto, Madridec pondra a disposicion de los licitadores la
informacion referente a las condiciones de los trabajadores a subrogar.
Madridec publicara en el perfil del contratante los datos de apertura de
este data room y las condiciones de acceso.

9.2. Asimismo, el adjudicatario debera contratar a todos los empleados
que requiera para la gestion del Palacio Municipal de Congresos.
Madridec no interferira en la contratacion o resolucion de los contratos
con los empleados.

9.3. El personal a que se refiere el punto 9.1. y 9.2 dependera
exclusivamente de la adjudicataria, quién sera responsable de todos los
derechos y obligaciones inherentes a su condicion de empresario, de
acuerdo a la legislacion laboral y social vigente en cada momento, sin
que en ningun caso pueda el citado personal esgrimir derecho alguno
en relacion con Madridec, ni exigirle responsabilidad alguna como
consecuencia de las relaciones existentes entre adjudicatario y sus
trabajadores, aiin cuando los despidos y medidas que adopte lo sean
como consecuencia directa o indirecta del cumplimiento,
incumplimiento, rescision o interpretacion de las condiciones de la
licitacion.

9.4. El adjudicatario mantendra indemne a Madridec respecto de
cualquier reclamacion o indemnizacion, instada por los empleados del
adjudicatario contra Madridec, ya sean durante la vigencia del contrato
0 ya sean con posterioridad al mismo.

Tras la extincion del contrato resultara de aplicacion lo previsto en la
Clausula 17 del presente Pliego.

DECIMA.- CONTRATOS VIGENTES A LA FECHA DE LA FIRMA DEL
CONTRATO

A la fecha de publicacion del presente pliego de prescripciones técnicas,
Madridec tiene suscritos diversos contratos de prestacion de servicios
(limpieza, seguridad, mantenimiento...) y de arrendamientos de sus
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espacios en el Palacio Municipal de Congresos, asi como tiene reservas
de espacio realizadas por clientes para la celebracion de eventos
futuros. Listado de dichos contratos y reservas se adjunta como Anexo
2.
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El adjudicatario tendra la obligacion de respetar todos los contratos
suscritos con clientes, asi como las reservas de espacio realizadas,
quedando el adjudicatario subrogado en la posicion contractual que
Madridec tiene en los mencionados contratos.

Asimismo, el adjudicatario quedara subrogado en la posicion
contractual que Madridec tiene en los contratos de servicio vigentes que
figuran en el Anexo 2.

Madridec pondra a disposicion de los licitadores la informacion de los
contratos vigentes listados en el Anexo 2. A tal efecto Madridec
publicara en el perfil del contratante los datos de apertura de este data
roomy las condiciones de acceso.

DECIMOPRIMERA.- RESERVA DE ESPACIO

Madridec podra disponer de un minimo de diez (10) dias al ano para la
celebracion de cualquier tipo de actividad, organizada directamente por
Madridec o a través de cualquier otra organizacion.

Este plazo incluye los dias que fuesen necesarios para las operaciones
previas de montaje y posteriores de desmontaje del evento.

Madridec satisfara por estos dias el precio de la tarifa media del espacio
a dia de hoy o la del dia del evento si fuera mejor con un 70% de
descuento, asi como la totalidad de los servicios del evento que utilice.

Madridec tendra prioridad, para la eleccion de fechas de celebracion,
sobre los programados por el adjudicatario, siempre que sean
comunicados por la misma con una antelacion minima de 9 meses.

Dentro de la oferta de mejoras, los licitadores podran mejorar este

numero minimo de dias reservados a Madridec para la organizacion de
actividades propias o el porcentaje de descuento aplicado, o ambas.
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DECIMOSEGUNDA.- CESION
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La adjudicataria no podra transmitir por actos “inter vivos” el contrato,
salvo previa autorizacion expresa y por escrito de Madridec,
entendiéndose que quien se subrogue en sus derechos, asumira
también las obligaciones que se imponen en esta licitacion. En caso de
que la adjudicataria se transforme, se fusione con otra, cambie el
control en su accionariado o se escinda, se considerara que se ha
producido un cambio de titularidad, siendo por tal motivo necesaria
también la autorizacion expresa y por escrito de Madridec.

Madridec, por su parte, tendra el derecho de ceder, transferir, enajenar
0 gravar su posicion contractual en este contrato asi como el Palacio
Municipal de Congresos, en beneficio de terceros, con aviso previo por
escrito al Arrendatario.

DECIMOTERCERA.- SUBARRIENDO

La adjudicataria podra subarrendar a terceras partes la gestion del
Palacio Municipal de Congresos como restaurante, bar, aparcamiento...
Este subarrendamiento habra de ser autorizado por escrito previamente
por Madridec, sin que en ningun caso su duracion pueda ser superior
al plazo de vigencia del contrato.

Tales subarrendatarios estaran obligados a gestionar las instalaciones
arrendadas de conformidad con lo establecido en la presente licitacion,
de forma que en todos los contratos de subarrendamiento concluidos
con la adjudicataria, deberan figurar las siguientes clausulas:

- una declaracion del subarrendatario en la que manifieste que es
conocedor de las normas que rigen la presente licitacion;

- una declaracion del subarrendatario reconociendo que no
adquiere ningun derecho frente a Madridec, exonerando a
Madridec de cualquier responsabilidad por las actividades del
subarrendatario;

- la obligacion de mantener aquellos seguros que sean necesarios
para el desarrollo de la actividad del subarrendatario.

Tales subarrendamientos quedaran resueltos en el momento de
resolucion del presente contrato o con anterioridad a la misma.
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En todo caso el adjudicatario quedara solidariamente obligado al
cumplimiento de sus obligaciones.

DECIMOCUARTA.- SEGUROS

El adjudicatario debera mantener durante la vigencia del contrato, las
polizas de seguros apropiadas para cubrir el valor total de reposicion
del Palacio Municipal de Congresos frente a cualquier pérdida o dano
asi como frente a cualquier otro riesgo de cobertura necesaria o util
para la total proteccion del Palacio Municipal de Congresos.

Asimismo, el adjudicatario, durante la vigencia del contrato, mantendra
los seguros para cubrir el edificio del Palacio Municipal de Congresos y
el equipamiento y seguro de responsabilidad frente a terceros.

Todos estos seguros contendran a Madridec como parte asegurada
conjunta y contendran clausulas de responsabilidad solidaria y
responsabilidad cruzada y una renuncia de los derechos de subrogacion
del asegurador a favor de Madridec o el adjudicatario, segun sea el
caso.

La empresa adjudicataria del contrato se compromete a suscribir y
mantener en vigor las siguientes polizas de seguro:

SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL para todas las actividades de
gestion, explotacion, conservacion y mantenimiento que se realicen en
el Palacio Municipal de Congresos y por importe suficiente para
amparar los danos y perjuicios que se puedan ocasionar a terceros,
incluido al propio MADRID ESPACIOS Y CONGRESOS, S.A. y que sean
reclamados por éstos. MADRID ESPACIOS Y CONGRESOS, S.A
aparecera como asegurado adicional de la podliza sin perder su
condicion de tercero.

La poliza de seguro incluira, como minimo las siguientes coberturas y
limites, sin perjuicio de la responsabilidad legal del adjudicatario de

responder por todos los dafnos y perjuicios que cause:

COBERTURAS:
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RESPONSABILIDAD DE EXPLOTACION COMO GESTOR,
EXPLOTADOR, CONSERVADOR Y MANTENEDOR DEL PALACIO
MUNICIPAL DE CONGRESOS.

RESPONSABILIDAD COMO EXPLOTADOR Y ORGANIZADOR DE
EVENTOS Y FERIAS.

RESPONSABILIDAD PATRONAL, por muerte o lesiones de
empleados a su servicio como consecuencia de accidente de
trabajo

RESPONSABILIDAD CRUZADA, por danos corporales sufridos por
empleados del contratista o subcontratistas del asegurado

RESPONSABILIDAD LOCATIVA: por su condicion de arrendatario
del local donde desarrolla su actividad frente al propietario

RESPONSABILIDAD POR LOS SERVICIOS GENERALES DE
EMPRESA, entre los que se incluye servicios de cafeteria, y
restauracion, Servicio médico, Servicio de limpieza, Servicio de
seguridad, aparcamiento, extincion de incendios, etc., en caso de
que estos tenga una responsabilidad exigible.
FIANZAS Y DEFENSAS

LIMITES:

Limite de indemnizacion maximo por siniestro y ano de seguro:
6.000.000 €.

Sublimite de indemnizacién por victima para la responsabilidad
civil patronal: 600.000 €.

Sublimite de indemnizacion por ano para la garantia de
Responsabilidad Civil Cruzada: 600.000 €.

Sublimite de indemnizacién para la cobertura de danos a bienes
de terceros: 300.000 €.

Sublimite de indemnizacion para danos a vehiculos: 60.000 €.
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La suscripcion de esta poliza se justificara a MADRID ESPACIOS Y
CONGRESOS, S.A. mediante entrega de una copia de la podliza y
justificante del pago de la prima correspondiente.
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DECIMOQUINTA.- SEGUIMIENTO DE LA EXPLOTACION Y GESTION

Madridec velara en todo momento para que el arrendamiento regulado
en el presente Pliego se destine a los usos previstos. A tal efecto,
personal autorizado por Madridec tendra libre entrada a todas las
dependencias del Palacio Municipal de Congresos.

Asimismo, Madridec podra controlar la buena marcha de la explotacion,
pudiendo para ello requerir a la adjudicataria para que aporte la
documentacion relativa a la explotacion del Palacio Municipal de
Congresos que considere conveniente, incluida la que afecta al
cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones fiscales y
laborales, asi como auditar, con cargo a la adjudicataria, la gestion
econOmica de ésta cuando las circunstancias, discrecionalmente
valoradas por Madridec, asi lo aconsejen. La adjudicataria vendra
obligada por su cuenta a efectuar por lo menos una auditoria
financiera-operativa anual y si ésta es efectuada con todas las garantias
exigibles, Madridec se atendra a ella, salvo que estime pertinente
realizar otra a su cargo.

Con caracter mensual, y durante los primeros 10 dias habiles del mes
siguiente al que se refieren los datos e informacion, el adjudicatario
facilitara a Madridec las estadisticas mensuales y acumuladas relativas
a las reclamaciones interpuestas, tiempos de respuesta sobre las
mismas, eventos programados y ejecutados y resolucion de
reparaciones al objeto de poder seguir y medir los indicadores de los
niveles de calidad y de ejecucion de los servicios prestados indicados en
la Clausula siguiente.

La mala administracion de la gestion y explotacion del Palacio
Municipal de Congresos sera causa de resolucion del contrato.

DECIMOSEXTA.- NIVEL DE CALIDAD DE LOS SERVICIOS
PRESTADOS

Con la finalidad de asegurar que las tareas objeto del presente Pliego se
realicen correctamente, se definen Acuerdos de Nivel de servicio,

MADRID espacios y congresos | Avda. de la Capital de Espafia Madrid, 7. 28042 - MADRID T: +34 91 722 04 00 F:+34 91 721 06 07 CIF: A-78885167 www.madridec.com




@ Espacios Y CONGRESOS

iMADRID,’

basados en el cumplimiento de unos determinados valores KPIs (Key
Performance Indicators o Indicadores Clave de Desempenio).

Cada KPI tendra asociado una puntuacion dependiendo de criterios
objetivos y de criterios ligados a agentes externos e imparciales para
todas las partes para aquellos que requieran de auditorias y visitas. Las
puntuaciones de cada KPI se asociaran a un factor dependiendo del
nivel de calidad alcanzado para cada uno de ellos. Los factores
resultantes se promediaran en funcion de las formulas matematicas
indicadas en el presente Pliego para obtener el resultado final de la
penalizacion anual. Dicha penalizacion podra aumentar la renta anual
fija recibida de la adjudicataria en funcion de la calidad del servicio
prestado en el porcentaje obtenido.

Madridec realizara trimestralmente el seguimiento de los indices de
control de la calidad de los servicios presentados, evaluando su
evolucion y calculando el coeficiente de penalizacion correspondiente.
La aplicacion de penalizaciones se realizara semestralmente.

Disponibilidad y tiempos de respuesta. Cumplimiento de los
tiempos de respuesta exigidos a la hora de resolver incidencias en
la instalacion durante la atencion a eventos mensualmente.

%grado de cumplimiento = incidencias resueltas en el mes/
incidencias solicitados en el mes x 100

Control de Calidad en atencion al cliente. Recepcion de reclamacion
u observacion negativa en las encuestas de satisfaccion
cumplimentadas por los clientes de los eventos.

%grado de cumplimiento = eventos satisfactorios en plazo en el
mes/ eventos solicitados en el mes x 100

Oferta del servicio. Si existen eventos programados que no se llevasen
a cabo en las instalaciones del Palacio por no proveer el servicio
adecuado o por cualquier causa imputable al adjudicatario.

%grado de cumplimiento = eventos llevados a cabo en plazo en el
mes/ eventos solicitados en el mes x 100

Plazos de resolucion de reparaciones o sustituciones en
mantenimiento. Cumplimiento del Mantenimiento, actualizacion y
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reparacion y/o reposicion en caso necesario, de cuantos elementos y
equipos pudieran sufrir deterioros o deficiencias de funcionamiento, asi
como de su mantenimiento vigente.

%grado de cumplimiento = reparaciones/sustituciones o
mantenimiento preventivo/conductivo) de la instalacion, llevados
a cabo en plazo en el mes/ reparaciones/sustituciones o
mantenimiento preventivo/conductivo) de la instalacion requeridas
en el mes x 100

Valor del indicador Ix
% cumplimiento Ix

100 % > % cumplimiento <

90% 0

90% > % cumplimiento <
80%

% cumplimiento < 80%

N [—

Penalizacion del indicador I1
FP Penalizacion S /
Valor Ix FPT
0 0
1 -1
2 -3

Calculo de las Penalizaciones

Segun los puntos definidos anteriormente, la estructura de los
indicadores a analizar y sus factores de penalizacion queda
representada de la siguiente manera:

A partir de los factores de penalizacion obtenidos, se calculara el factor
de penalizacion total (FPT) de forma semestral como sumatorio de los
mismos y que representara el % de penalizacion del importe del canon
fijo anual que corresponda segun contrato: FPT= ZFPIX

Se fijan los siguientes niveles maximos en una Penalizacion maxima
del 15%.
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El porcentaje resultante se aplicara sobre el importe de la renta fija que
corresponda segin contrato, y se hara efectiva mediante una unica
liquidacion semestral, a la finalizacion de cada semestre de contrato.
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El importe maximo anual de las sanciones no podra exceder del
15% del importe de la renta fija anual que corresponda segun
contrato, valor a partir del cual Madridec se reserva el derecho de
iniciar el correspondiente expediente de rescision de contrato.

DECIMOSEPTIMA.- ASUNCION DE LA GESTION POR MADRIDEC EN
CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL ADJUDICATARIO

Si del incumplimiento por parte del adjudicatario se derivase
perturbacion grave y no reparable por otros medios en la gestion de los
espacios e instalaciones de Madridec y no se decidiese la resolucion del
contrato, podra acordar asumir la direccion de la gestion total o parcial
por si misma hasta que aquella desaparezca, debiendo el adjudicatario
someterse a las decisiones del representante que el organo de
contratacion haya designado al efecto. En todo caso, el adjudicatario
debera abonar a Madridec los danos y perjuicios que efectivamente le
haya irrogado.

DECIMOCTAVA.- RESPONSABILIDAD DEL AJUDICATARIO POR
DANOS Y PERJUICIOS

El adjudicatario sera responsable de todos los danos y perjuicios,
directos o indirectos que se causen a terceros o a Madridec como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

DECIMONOVENA.- EXTINCION DEL CONTRATO

Sera causa de resolucion del contrato el incumplimiento de las
obligaciones contractuales esenciales establecidas en el presente Pliego
y expresamente las siguientes:

e La extincion de la personalidad juridica del adjudicatario

e Incumplimiento en la féormula para concertar y costear las
polizas de seguro.
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e Incumplimiento grave en las obligaciones de mantenimiento,
conservacion, seguridad y limpieza del recinto.

e Por cambio de destino del arrendamiento concretado en el
presente Pliego.

e Subcontratacion sin contar con el previo consentimiento por
escrito de Madridec.

e Falta de pago de las rentas u otras cantidades a cuyo pago
viene obligado el adjudicatario conforme al presente Pliego en
la forma, plazo y condiciones estipuladas.

e Incumplimiento de lo establecido en el presente Pliego en
relacion con la realizacion de las obras o la realizacion de
cualquier obra o reparacion.

e La mala administracion de la gestion y explotacion del Palacio
Municipal de Congresos. Se entendera mala gestion cuando:
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- En el Palacio Municipal de Congresos se pierdan mas de 10
eventos anuales por informes de mala gestion del adjudicatario
por parte de los clientes.

- El nivel de las sanciones exceda de forma consecutiva del
15% durante los tres primeros semestres. Transcurrido el
primer ano y medio del contrato, bastara con que se den las
circunstancias senaladas durante dos semestres consecutivos
para el resto del contrato (incluidas cualquiera de sus
prorrogas) y sin que en ningin caso se sobrepasen en el
computo total del contrato mas de 5 semestres con sanciones
superiores al 15% calculado segun lo estipulado en la
Clausula 16 del presente pliego.

Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al adjudicatario,
incluido el vencimiento anticipado del contrato por el adjudicatario, éste
debera indemnizar a Madridec por un importe de SEIS MILLONES DE
EUROS (6.000.000 €.-) al margen de los danos y perjuicios
ocasionados.

Con independencia de la resolucion del contrato por los
incumplimientos del adjudicatario recogidas en el presente Pliego, dicha
resolucion se producira, ademas, en los siguientes supuestos:

e Por finalizacion del plazo pactado.

e Por la declaracion de concurso del adjudicatario.

e Por mutuo acuerdo entre la Madrid Espacios y Congresos y el
adjudicatario.
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La declaracion de concurso del adjudicatario determinara la extincion
del contrato y la pérdida de fianza, salvo que exista un acuerdo por
ambas partes en el que se garantice a Madridec la total liquidacion
exenta de perjuicios o danos.
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Extinguido el contrato por cualquier causa se produciran los siguientes
efectos:

- Reversion a Madridec de las instalaciones, asi como de todos los
elementos necesarios para la explotacion del Palacio Municipal de
Congresos (aquellas cosas, corporales o incorporales, necesarias
para proseguir la explotacion del Palacio Municipal de Congresos,
asi como aquellas que estén incorporadas al citado inmueble o
sus instalaciones y no puedan separarse sin quebranto o
deterioro).

La devolucion del Palacio Municipal de Congresos y de su
equipamiento se realizara incluyendo cualesquiera alteraciones,
mejoras y adiciones, a excepcion hecha del desgaste por el uso
habitual.

A tal efecto, se firmara entre las partes la correspondiente acta de
reversion, en el plazo maximo de 15 dias habiles siguientes al de
la notificacion formal de resolucion o a la extincion del contrato
por cualquier otra causa.

- Extincion automatica de los derechos reales y personales que
pudieran ostentar terceras personas sobre el Palacio Municipal de
Congresos, salvo que Madridec haya autorizado por escrito una
duracion superior al del propio contrato.

En concreto, Madridec no asumira los contratos de trabajo que
pudiera haber concertado la adjudicataria para el ejercicio de su
actividad empresarial, sin que, por tanto, puede en forma alguna
entenderse que la reversion implica la cesion de empresa prevista
en el articulo 44 del Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1995,
de 24 de marzo, ni que Madridec sea el empresario principal de la
actividad realizada por la adjudicataria, a los efectos del articulo
42 de dicho texto refundido.
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En el supuesto de que la legislacion vigente en el momento en que
se extinga el contrato establezca cualquier otro derecho de los
trabajadores de la adjudicataria en relacion a Madridec o a
cualquier eventual nuevo explotador del Palacio Municipal de
Congresos o cualquier obligacion de éstos frente a aquéllos, la
adjudicataria vendra obligada a asumir la responsabilidad
indemnizatoria que resulte.
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- La fianza no sera devuelta a la adjudicataria en tanto no se
compruebe el estado de las instalaciones y, en su caso, Madridec
aplicara su importe a la reparacion de acondicionamiento de los
bienes deteriorados y a la adquisicion de los indebidamente
retirados, en caso de que la adjudicataria no atendiese los
importes derivados del acta de reversion y sin perjuicio de poder
hacerse efectiva la parte del débito no cubierto con dicha fianza.

Para la devolucion de la fianza se estara a lo dispuesto a este
respecto en la Clausula 6% del presente Pliego.

- La adjudicataria queda obligada a pagar todas sus deudas,
cualquiera que sea su clase con anterioridad a la extincion o
resolucion del contrato y a liquidar todas las obligaciones que
haya contraido en el desarrollo normal de su actividad,
incluyendo, sin limitacién, impuestos, seguridad social,
proveedores, préstamos, manteniendo el adjudicatario a Madridec
indemne de las obligaciones derivadas de tales contratos

VIGESIMA.- VISITA A LAS INSTALACIONES

Antes de la finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas se
organizara una visita al Palacio Municipal de Congresos, en la que los
servicios técnicos de Madridec acompanaran a los licitadores con el fin
de aclarar posibles dudas técnicas.

Para la consulta, descripcion y visita de las instalaciones, se publicara
fecha, lugar y hora en el perfil de contratante de la Web.

La presentacion de ofertas por los licitadores, una vez se hayan

realizado la visitas a las instalaciones y espacios, supondra la
aceptacion por el licitador del estado en que se encuentra cada uno de
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los espacios e instalaciones en los que se desarrollara la actividad
objeto de este Pliego.
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CAPITULO 2: PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
VIGESIMOPRIMERA.- CONDICIONES DEL ADJUDICATARIO:

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas
naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, a titulo individual o en
union temporal de empresarios, que tengan plena capacidad de obrar,
que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el Sector Publico establecidas en
el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Puablico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, y que acrediten su solvencia economica, financiera y técnica
o profesional.

Ademas, las empresas adjudicatarias deberan ser personas fisicas o
juridicas cuya finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto
del contrato y disponer de una organizacion con elementos personales y
materiales suficientes para la debida ejecucion del contrato.

VIGESIMOSEGUNDA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados
en el anuncio de la licitacion.

En el perfil de contratante (www.madridespaciosycongresos.com) se
ofrecera informacion relativa a la presente convocatoria, incluyendo los
pliegos de bases y documentacion complementaria, en su caso, asi
como la visita a las instalaciones.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco
podra suscribir ninguna proposicion en unién temporal con otros
empresarios si se ha hecho individualmente o figurar en mas de una
union temporal. La contravencion de esta prohibicion dara lugar a la
inadmision de todas las proposiciones por €l suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional
por parte del licitador del contenido de la totalidad de las clausulas o
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condiciones previstas en el pliego que rige el contrato, sin salvedad o
reserva alguna.
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VIGESIMOTERCERA. FORMA Y CONTENIDO DE LAS
PROPOSICIONES:

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados
por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el
exterior de cada uno de ellos el numero de referencia y la denominacion
del contrato al que licitan, el nombre y apellidos del licitador o razon
social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF, asi como direccion
de correo electronico a la que remitir las notificaciones derivadas de la
presente licitacion y ejecucion posterior, en su caso. En su interior se
hara constar una relacion numeérica de los documentos que contienen.

Las relaciones con los licitadores podran tener lugar por medios
electronicos, informaticos o telematicos. A tal efecto, los licitadores
facilitaran a Madridec, mediante inclusion en hoja aparte dentro de la
documentacion administrativa, Sobre 1, un numero de fax y una
direccion de correo electronico a la que Madrid Espacios y Congresos
S.A., dirigira las comunicaciones. Asimismo, las comunicaciones a
Madrid Espacios y Congresos S.A. podran hacerse al fax n® 91-721-06-
07 o a la siguiente direccion de correo electronico
madridec@madridec.com, a la atencion de la Direccion de Recursos
Humanos.

Los sobres se dividen de la siguiente forma:

A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluira
preceptivamente los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar y poderes.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion
o modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o
documento de constitucion, estatutos o acto fundacional en el
que consten las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi
como el Codigo de Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original
o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la
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legislacion vigente. Estos documentos deberan recoger el exacto
régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de
la proposicion.
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1.2.- Si se trata de empresario individual, el Documento Nacional de
Identidad o documento que en su caso le sustituya
reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente.

1.3.- Cuando se trate de empresarios no espanoles de Estados
miembros de la Comunidad Europea, la capacidad de obrar se
acreditara mediante su inscripcion en el registro procedente, de
acuerdo con la legislacion del Estado donde estén establecidos o
mediante la presentacion de una declaracion jurada o un
certificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el
parrafo anterior, informe de la Mision Diplomatica Permanente u
Oficina Consular de Espana del lugar del domicilio de la empresa
en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que
figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o
analogo o, en su defecto, que actian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende
el objeto del contrato.

Igualmente deberan acompanar informe de la Mision Diplomatica
Permanente espafnola, que acredite que el Estado de procedencia
de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de las
empresas espanolas en la contratacion con la Administracion y
con el sector publico.

1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion
traducida de forma oficial al castellano.

1.6.- Las sucursales en Espana cuya matriz sea una empresa
extranjera, habran de aportar, ademas de la documentacion a
que se refiere el apartado 1.4 anterior respecto a su matriz, el
documento acreditativo de la constituciéon de la sucursal abierta
en Espana, con designacion de apoderados o de representantes
para sus operaciones y su inscripcion en el Registro Mercantil.
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1.6.- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o
representen a una persona juridica, deberan acompanar también
poder acreditativo de su representacion. Igualmente debera
presentar fotocopia del DNI de la persona a cuyo favor se otorgo el
apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de
la representacion contuviese delegacion permanente de
facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.
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2.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el Sector Publico, de
estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen
deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Madrid.

Declaracion responsable, de que el empresario, si se tratare de
persona fisica, o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el
firmante de la proposicion, no estan incursos en ninguna de las
prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico. Esta declaracion comprendera expresamente Ila
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en
periodo ejecutivo de pago, salvo que estuvieran garantizadas, con
el Ayuntamiento de Madrid.

3.- Certificado emitido por Madrid Espacios y Congresos S.A.

El licitador debera presentar certificado emitido por la Direccion
Economico-Financiera de Madrid Espacios y Congresos S.A.,
justificativo de no ser deudor de dicha Empresa.

Para su obtencion deberan personarse en las oficinas de Madrid
Espacios y Congresos S.A., sitas en el Recinto Ferial Casa de
Campo, Avda. Principal s/n 28011 de Madrid, en horario de Lunes
a Viernes laborable de 9.00 a 14.00 hrs., dirigiéndose para su
obtencion a la referida Direccion Financiera.

4.- Acreditacion de la finalidad de la empresa y de su
organizacion.
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En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan
presentar la documentacion que acredite debidamente que las
prestaciones objeto del contrato estan comprendidas dentro de
los fines, objeto, o ambito de actividad que, segun resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales, les sean propias.

5.- Solvencia econdomica, financiera y técnica.

- Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdémica y
financiera mediante la aportacion de los siguientes documentos:

0 Declaracion sobre el volumen de negocios en el ambito de
actividades correspondiente al objeto del contrato, referido
como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en
funcion de la fecha de creacion o de inicio de las
actividades del empresario,

Criterio de seleccion: Soélo seran admitidas aquellas
empresas cuyo volumen de negocios no sea inferior a
7.000.000,00 euros en cada uno de los tres ultimos
ejercicios disponibles.

- Los licitadores deberan acreditar su solvencia técnica y profesional
mediante la presentacion de los siguientes documentos:

0 Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados
en los ultimos tres anos, que incluya importe, fechas y el
destinatario, publico o privado, de cada uno de ellos.

Criterio de seleccion: acreditar que en los ultimos 3 anos el
licitador ha tenido a su cargo la gestion y explotacion de al
menos dos instalaciones similares al presente contrato, por
un importe cada uno de mas de 3.000.000 euros (IVA
excluido).

Habra asimismo que acreditar que en los ultimos tres anos
ha gestionada y explotado al menos dos instalaciones
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polivalentes y/o que se ha dedicado directamente a la
promocion y/u  organizacion de grandes eventos
congresuales, empresariales, culturales, musicales y
deportivos.

0 Indicacion de cual es el personal técnico o de las unidades
técnicas, integradas o no en la empresa, que participaran en
el cumplimiento del contrato. Presentara un organigrama
completo del personal y/o posiciones que van a formar parte
del equipo humano para la ejecucion del contrato en la
Palacio Municipal de Congresos.

Criterio de seleccion: Al menos un miembro del equipo
directivo encargado de la ejecucion del contrato debera
acreditar haber tenido a su cargo durante tres afios la gestion
y explotacion de al menos dos instalaciones polivalentes, o
que se ha dedicado directamente a la promocion u
organizacion de grandes eventos empresariales, culturales,
musicales.

Los licitadores deberan incluir, acompanando a los documentos
acreditativos de la solvencia exigida, compromiso de adscripciéon o
dedicacion de los medios personales y/o materiales suficientes para la
ejecucion del contrato.

- Este compromiso de adscripcion es obligacion contractual esencial.
6.- Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a
la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles, de Madrid
Capital, de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo

directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.
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7.- Documentacion relativa al cumplimiento de la obligacion de
contar con un dos por ciento de trabajadores con discapacidad o
adoptar las medidas alternativas correspondientes (1).

g

“ MADRID,’

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/1982, de 7 de abril, de
Integracion social de minusvalidos, aquellos licitadores que tengan un
numero de 50 o mas trabajadores en su plantilla estaran obligados a
contar con un 2% de trabajadores con discapacidad, o a adoptar las
medidas alternativas previstas en el Real Decreto 364/2005, de 8 de
abril, por el que se regula el cumplimiento alternativo con caracter
excepcional de la cuota de reserva a favor de los trabajadores con
discapacidad.

A estos efectos, y de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
adicional cuarta del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, los licitadores deberan aportar un certificado de la empresa en
el que conste tanto el numero global de trabajadores de plantilla como
el niumero particular de trabajadores con discapacidad en la misma o,
en el caso de haberse optado por el cumplimiento de las medidas
alternativas legalmente previstas, una copia de la declaracion de
excepcionalidad y una declaracion del licitador con las concretas
medidas a tal efecto aplicadas.

Asimismo, aquellos licitadores que tengan en su plantilla menos de S0
trabajadores, deberan aportar certificado de la empresa en el que conste
el numero global de trabajadores de plantilla.

B) SOBRE N° 2 DE "CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O
PORCENTAJES”

En este sobre se incluira la documentacion relativa a aquellos criterios
cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor que impida su

valoracion mediante cifras o porcentajes.

Con objeto de conocer las cualidades y caracteristicas técnicas de la
oferta, se presentara al menos la siguiente documentacion:

- Propuesta de modelo de gestion

L A efectos de computo de plantilla, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 13/1982,
de 7 de abril, de Integracion social de minusvalidos.
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- Programa de mejoras, mantenimiento e inversiones, incluyendo:
0 Plan de mejoras
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0 Plan de mantenimiento
0 Plan de inversiones

- Cualquier otro documento que el licitador considere de interés para
un mejor conocimiento de su oferta técnica.

C) SOBRE N° 3 DE “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O
PORCENTAJES”

Dentro del sobre denominado “Criterios valorables en cifras o
porcentajes”, se incluira la proposicion economica que se presentara
redactada conforme al modelo fijado en el Anexo 3 al presente pliego, no
aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente lo que Madridec, estime fundamental
para considerar la oferta. Si alguna proposicion no guardase
concordancia con la documentacion examinada y admitida, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en
el importe de la proposicién, o existiese reconocimiento por parte del
licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable,
sera desechada por la Mesa de contratacion mediante resolucion
motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el cambio u
omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

No seran admitidas aquellas ofertas que se encuentren por debajo del
precio de licitacion marcado.

En la proposiciéon se indicara como partida independiente el importe del
Impuesto sobre el Valor Anadido.

Asimismo, cuando para la seleccion del adjudicatario se atienda a una
pluralidad de criterios, se incluira en este sobre la documentacion
relativa a aquellos criterios evaluables de manera automatica mediante
cifras o porcentajes por aplicacion de las formulas establecidas en los
pliegos; en este sentido se debera incluir en este sobre listado de tarifas,
comprensivo de la totalidad de servicios que se pretendan implantar.
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VIGESIMOCUARTA. CALIFICACI()N DE LA DOCUMENTACION
PRESENTADA, VALORACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA
Y APERTURA DE LAS PROPOSICIONES.
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Constituida la mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si
observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicara a los interesados, mediante telefax, correo
electronico o cualquier otro medio que permita tener constancia de su
recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido
de la comunicacion, concediéndose un plazo minimo de 3 dias
naturales para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que
presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las
actuaciones indicadas, la Mesa determinara las empresas que se
ajustan a los requisitos de solvencia que se establecen en el Pliego.

Evaluados, en su caso, los criterios no cuantificables y previa emision
de los informes que se estimen pertinentes, la Mesa procedera en acto
publico a hacer un pronunciamiento expreso sobre los admitidos a
licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo,
posteriormente, procedera a la apertura y lectura de la oferta
economica.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, la
Mesa elevara las proposiciones junto con el acta y la propuesta que
estime pertinente, que incluira en todo caso la ponderacion de los
criterios indicados en el presente pliego, al 6rgano de contratacion.

Notificada la adjudicacion del contrato, la documentacion que
acompana a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados.
Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la
fecha en que se les notifique la adjudicacion, Madridec, no estara
obligada a continuar custodiandola.

VIGESIMOQUINTA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Las ofertas presentadas por los licitadores admitidos relativas a este
expediente, seran evaluadas de forma conjunta. La puntuacion se
valorara hasta un maximo de 100 puntos aplicando los criterios
siguientes:
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5.1 Criterios valorables en cifras o porcentajes:

70 puntos
Numero Descripcioén del criterio Ponderacion
5.1.1 Importe de la renta fija anual 45
Porcentaje sobre Ingresos Brutos de
5.1.2 . . 10
Explotaciéon (renta varible)
Mejoras valorables economicamente (ver
5.1.3 10
punto 5.1.3)
Mejoras en dias reservados a Madridec (ver
5.1.4 5
punto 5.1.4)
5.2 Criterios no valorables en cifras o porcentajes:
30 puntos
Numero Descripcioén del criterio Ponderacion
5.2.1 Propuesta de gestion 15
599 Programa de mantenimiento e inversiones en 15
- el edificio (ver punto 5.2.2)
TOTAL  reeieieititttcntttcacecsacesessacassscaces sonssssssnssscnsnns 100

5. 1 Criterios valorables en cifras o porcentajes
5.1.1. Importe de la Renta fija anual

La mejora sobre la renta fija anual se desglosa de la siguiente forma:

- Mejoras sobre la renta del ano 1: 20 puntos
- Mejoras sobre la renta del ano 2: 15 puntos
- Mejoras sobre la renta del ano 3: S puntos
- Mejoras sobre la renta de los anos 4 y siguientes: S puntos
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La proposicion que oferte una renta anual que iguale al establecido
como minimo en este pliego para cada ano obtendra O puntos. La
proposicion que, superando aquél, oferte la renta fija anual mas alta
para cada ano, obtendra el maximo de puntos asignados al ano
correspondiente. El resto de proposiciones obtendran los puntos de

A,

acuerdo a la siguiente formula: [ puntosmaximosafio] XV

Donde A, es la renta fija anual ofertado por la empresa “n” y M es la

renta anual maxima ofertada.

Se consideraran ofertas desproporcionadas o temerarias aquellas que
sean superiores en mas de 20 unidades porcentuales a la media
aritmética de las ofertas presentadas, sin perjuicio de que el organo de
contratacion pueda requerir del licitador la justificacion del alza, a los
efectos de no considerarla tal.

5.1.2. Porcentaje sobre Ingresos brutos de explotacion

Los licitadores ofreceran una renta variable sobre los Ingresos Brutos
de Explotacion. Por cada punto porcentual de canon sobre el RBE que
se ofrezca, se asignaran 0,5 puntos.

5.1.3 Mejoras valorables econémicamente

Se valorara como mejora el compromiso del licitador de organizar
eventos en cualquiera otra de las instalaciones de Madridec distintas
del Palacio.

Por cada 50.000 euros de presupuesto en alquileres que se comprometa
el licitador a organizar anualmente, en uno o varios eventos, se otorgara
1 punto.

En caso de que el licitador no cumpla con los compromisos asumidos,

se vera obligado a indemnizar a Madridec por la cantidad no cumplida
anualmente.
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5.1.4 Mejoras en dias reservados a Madridec

Por cada cinco dias extra de reserva de espacio a Madridec en los
términos referidos en la clausula 11 del pliego, se otorgara 1 punto.

5.2 Criterios no valorables en cifras o porcentajes
5.2.1. Propuesta de gestion.

El proyecto de gestion se valorara hasta un maximo de 15 puntos.

5.2.2. Programa de mantenimiento e inversiones en el edificio

Propuesta relativa a los planes de mantenimiento e inversiones en el
Palacio Municipal de Congresos, propuestas por el licitador sin coste
para Madridec y que quedaran bajo propiedad de Madridec una vez
concluido el contrato. Se valorara hasta un maximo de 15 puntos, de
acuerdo con el siguiente desglose:

- Conjunto de operaciones de mantenimiento y conservacion previstas
en el Plan de mantenimiento presentado, hasta 7 puntos.

- Inversiones que pretende realizar el licitador en el Palacio Municipal
de Congresos durante la vigencia del contrato, hasta 8 puntos,
valorandose especialmente las siguientes:

* Refuerzo de megafonia.
* Control de accesos.

* Arreglo de aseos.

* etc.

VIGESIMOSEXTA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL
CONTRATO:
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La adjudicacion del contrato corresponde al Consejero Delegado de
Madrid Espacios y Congresos, S.A., en su calidad de Organo de
Contratacion.
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La adjudicacion se notificara a los licitadores y se publicara, en todo
caso, en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permitan dejar
constancia de su recepcion por el destinatario.

El 6rgano de contratacion podra declarar desierta la licitacion, cuando
no exista ninguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo
con los criterios que figuran en el presente pliego.

El empresario propuesto como adjudicatario debera acreditar ante el
organo de contratacion hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como, en su caso,
cualquier otro documento acreditativo de su aptitud para contratar o de
la efectiva disposicion de los medios que se hubiesen comprometido a
dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato, conforme al articulo 64.2
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Asimismo, el adjudicatario debera presentar, en su caso, la constitucion
de las garantias senaladas en las presentes Bases, el pago del anuncio o
anuncios de licitacion y la suscripcion de las polizas que se han
indicado en el Pliego.

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la seguridad Social ante el 6rgano de contratacion, se realizara de
acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre
Actividades Economicas en el epigrafe correspondiente al objeto del
contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en
relacion con las que venga realizando a la fecha de presentacion de su
proposicion, referida al ejercicio corriente, o el ultimo recibo,
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracion responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto
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de encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo
82.1 apartados, b), e) y f) de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, deberan presentar asimismo resolucion expresa de la
concesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria.
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Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez
formalizada su constitucion, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la
tributacion que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 13 del
RGLCAP.

C) Certificacion positiva expedida por el Ayuntamiento de Madrid,
comprensiva de que el adjudicatario no tiene deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con aquel.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social
en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

Tendran preferencia en la adjudicacion las proposiciones presentadas
por aquellas empresas publicas o privadas, que, en el momento de
acreditar su solvencia técnica, tengan en su plantilla un numero de
trabajadores con discapacidad superior al 2 por 100, siempre que
dichas proposiciones igualaran en sus términos a la mas ventajosa
desde le punto de vista de los criterios que sirvan de base para la
adjudicacion. En caso de empate entre varias empresas licitadoras,
tendran preferencia en la adjudicacion aquellas que, habiendo
acreditado tener relacion laboral con personal con discapacidad en un
porcentaje superior al 2 por 100, dispongan del mayor porcentaje de
trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla. A efectos de
aplicacion de esta circunstancia los licitadores deberan acreditarla, en
su caso, mediante los correspondientes contratos de trabajo y
documentos de cotizacion a la Seguridad Social.

La adjudicacion se formalizara mediante contrato.
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Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos e impuestos que se
deriven de la formalizacion del contrato.

CAPITULO 3: DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMOSEPTIMA.- TRIBUNALES

Los litigios derivados del contrato se entenderan siempre sometidos a los
Tribunales competentes con jurisdiccion en Madrid capital.

VIGESIMOOCTAVA.- REGIMEN JURIDICO

Con el fin de garantizar la publicidad y concurrencia y pese a ser el
presente contrato un contrato de arrendamiento, excluido por tanto del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, las
actuaciones relativas a la preparacion y adjudicacion del contrato se
sujetaran a las Instrucciones Internas de Contratacion que Madrid
Espacios y Congresos S.A.

Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en este
pliego.

El contrato derivado de la presente adjudicacion se rige por el derecho
privado.
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ANEXO 1

DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL PALACIO MUNICIPAL
DE CONGRESOS DE MADRID

Documentos a su disposicion en la Web de Madridec
www.madridespaciosycongresos.com, en el perfil del contratante.
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ANEXO 2
CONTRATOS Y COMPROMISIOS VIGENTES

Contratos de prestacién de servicios:

- Suministro de energia eléctrica

- Servicio de telefonia fija, moévil y datos

- Asistencia técnica proyectos mantenimiento integral

- Mantenimiento gestion y explotacion Palacio

- Lineas ADSL e Internet

- Mantenimiento aparatos elevadores

- Asesoramiento y mantenimiento trusses Auditorio A

- Limpieza control de plagas gestion de residuos

- Proteccion y seguridad integral en las instalaciones

- Servicio de restauracion

- Arrendamiento del aparcamiento publico

- Servicio de azafatas

- Servicios de produccion grafica, equipamiento audiovisual y montaje
de stands

- Servicio de red inalambrica para su explotacion en el Palacio
Municipal de Congresos

Contratos de arrendamiento y reserva de espacios para eventos:

* Ver en data room
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ANEXO 3°

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

representacion de
.......................................................................................... , vecino de
............................................. , con domicilio a efectos de

notificaciones, en la calle
.................................................................................. n° ......., Codigo
Postal ................. , Provincia ...........ccccoeiiiininnn. JPais ,
TelEfonos , Fax
E-

1Y = | S PPN

Enterado del Pliego de Condiciones que ha de regir para el
arrendamiento para la gestion y explotacion del Palacio Municipal de
Congresos de Madrid, lo acepta en su integridad y se compromete al
cumplimiento de lo indicado en el presente Pliego, por un precio de:

Renta fija (IVA no incluido):
Ano 1:
Ano 2:
Ano 3:
Ano 4:

Renta variable: % sobre los Ingresos Brutos de Explotacion de cada

ejercicio natural durante el periodo de vigencia del contrato (incluidas
prorrogas)

(fecha y firma del
proponente)

MADRID ESPACIOS Y CONGRESOS, S.A.
Avda Capital de Espana Madrid, 7
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28042 Madrid
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